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Asunto: Respuesta radicado Concejo 2025EE2797 del 14 de febrero de 2025
radicado RenoBo E2025001371 del 18 de febrero de 2026 Proposicion No.
276 aprobada en la Sesidon del dia 13/02/2025 sobre Proyecto Arboleda
Santa Teresita y La Maria.

.php?Arld=442567

e

: Respetado doctor Giraldo,

A través del radicado del asunto, se recibi6é copia del cuestionario de la Proposicién No. 276 de
2025, presentada por la Honorable Concejal Sandra Forero Ramirez, relacionado con el
: Proyecto La Maria, al cual se da respuesta a los interrogantes de los numerales 10 al 20 en el
marco de las competencias de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C.,
entidad que opera bajo la marca comercial RenoBo:

in/../IControlA

.0/C

10. “Sirvase informar si la Caja de Vivienda Popular es considerada operador urbano
segun el Decreto 555 de 2021, ¢cual es la justificacion de mantener una comision
para RenoBo en los concursos de los predios de la Caja de Vivienda Popular y
hasta cuando se mantendra esa duplicidad en el Proyecto La Maria?”

Documento:
442567

ias/ERU_Prod/AZDigital

l.etb.net.coll

Esta respuesta es de competencia de la Caja de la Vivienda Popular, entidad a la que también
va dirigida la Proposicion No. 276, razén por la cual RenoBo no se pronunciara al respecto.

esta firmado digi

Ahora bien, en lo relacionado la denominada “comision”, se aclara que el cobro que realiza
2 RenoBo, es por concepto de honorarios conforme lo expuesto en la respuesta al punto 11.

Para descargar la version digital firmada puede

escanear el codigo QR o dirijase a

is

iz

is
*E
i

11. “Sirvase informar cual es la comision que cobra RenoBo por concursos en los
predios de la Caja de Vivienda Popular en el Proyecto La Maria.”

Los honorarios de RenoBo, por la estructuracion del proceso de seleccién denominado
“Concurso de Predios” respecto de los predios de la Caja de la Vivienda Popular, equivalen al
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uno por ciento (1%) del valor total de las ventas de cada proyecto inmobiliario, de conformidad
con lo establecido en los términos de referencia de la Invitacién Plblica RENOBO-IP-03-2024*

gue sera pagado por los desarrolladores al alcanzar los proyectos el “punto de equilibrio”, es
decir, cierre financiero y cumplimiento de las condiciones para inicio de las obras.

12. “Sirvase informar cual de las dos entidades es la encargada de formular y
estructurar los concursos para los predios de la Caja de Vivienda Popular en el
Proyecto La Maria.”
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La entidad encargada de la estructuracion del proceso de seleccién denominado “Concurso de
Predios” es RenoBo.

En el caso de los predios de propiedad de la Caja de la Vivienda Popular, conforme al Convenio
Interadministrativo 322 de 2023 celebrado entre las dos entidades, tanto el Documento Técnico
de Soporte como los documentos publicados con el proceso de seleccién fueron revisados y
aprobados por la Caja de la Vivienda Popular. Las modelaciones con las que se definieron los
minimos a ofertar fueron elaboradas por RenoBo, posteriormente ajustadas por la Caja de la
Vivienda Popular y finalmente aprobadas por ambas entidades. Se adjunta el Convenio
mencionado.

13. “Sirvase informar cudales son los criterios generales que se tienen en cuenta para
estructurar los proyectos y qué elementos juridicos, técnicos y financieros se
tienen en cuenta en el caso del Proyecto La Maria.”

Los procesos de seleccion denominados “Concursos de Predios” se estructuran con base en
los siguientes criterios:

e Juridicos: se trata de Invitaciones Publicas, conforme al Manual Interno de Contratacion
de RenoBo y en el marco de los principios de la funcién publica y del régimen de
inhabilidades e incompatibilidades del Estatuto General de Contratacion. EI Manual
establece que la Empresa “(...) podra contar con el apoyo de socios estratégicos o
Similares para maximizar los resultados de un negocio, entendida esta asociacion como
aquel acuerdo que permite la vinculacion con uno 0 mas terceros para colaborar
conjuntamente en un negocio, creando una sinergia que aproveche las ventajas
competitivas y cualitativas de cada uno de los participantes, sin formar una persona
juridica distinta”. En este contexto, cada desarrollador suscribe con RenoBo un contrato
de colaboracién empresarial, previo a la constitucion del vehiculo fiduciario a través del
cual se ejecutara el proyecto inmobiliario.

' OBJETO: SELECCIONAR ENTRE UNO (1) Y CUATRO (4) DESARROLLADORES PARA QUE, POR SU CUENTA Y RIESGO,
DESARROLLEN SEIS (6) PROYECTOS INMOBILIARIOS CON USO PRINCIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E
INTERES SOCIAL PRIORITARIO - VIS / VIP, PROPIEDAD DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA, D.C. - RENOBO, O DE LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR - CVP.
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e Técnicos: los Concursos de Predios se adjudican principalmente con base en la calidad

habitacional de los proyectos ofertados por los proponentes, utilizando para tal fin un
conjunto de indicadores cuantitativos respecto de tres grandes aspectos: entorno
urbano, zonas comunales y unidades de vivienda (VIS y VIP). Los proponentes
diligencian unos formatos donde definen sus indicadores, que son posteriormente
evaluados y calificados por un Comité Evaluador, y que se incluyen como obligacion en
los contratos de colaboracién empresarial. Adicionalmente, y con base en su propio
conocimiento del negocio inmobiliario y de la norma urbana vigente, los proponentes
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pueden ofrecer mas unidades de vivienda o mayores areas por unidad que las minimas
establecidas por RenoBo en sus modelaciones arquitectonicas, o una mezcla entre
ambas, lo cual también es calificado por el Comité Evaluador.

e Financieros: a partir de las modelaciones arquitectonicas, y con estimados de costos
directos e indirectos igualmente elaborados por RenoBo, se definen los valores minimos
que pueden ofertar los proponentes por cada predio. Los proponentes, segun las
caracteristicas de los proyectos que estén planteando, pueden ofrecer un pago superior
a dicho minimo, lo cual también es calificado por el Comité Evaluador. En el caso de los
predios de la Caja de la Vivienda Popular, por solicitud de la misma entidad, los pagos
se haran mediante la entrega de unidades de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP)
en el mismo proyecto.

14. “Sirvase informar sobre qué predios planean iniciar concursos y cuantas
viviendas tienen proyectadas en esos predios para el Proyecto La Maria. ;En qué
fechas se tiene previsto iniciar esos concursos?”

En el marco del procedimiento PD110 Anélisis de Areas de Oportunidad, la Empresa viene
adelantando la revision de predios publicos y privados potenciales y con oportunidad para el
desarrollo de proyectos de vivienda social, aplicando la metodologia de analisis en dos
subfases: la primera con la identificacion, caracterizacion y seleccion de areas donde se
estudian de manera preliminar las condiciones fisicas, urbanisticas, econémicas, técnicas,
sociales y juridicas de los predios, y se determina que cumplan unas condiciones minimas para
continuar a la subfase dos denominada “Perfilamiento de Proyecto”, que consiste en un estudio
con un mayor nivel de detalle, donde se elabora una modelacién urbanistica, se calculan y
estiman presupuestos de costos directos e indirectos, y se adelanta un ejercicio de factibilidad a
través de un modelo estatico, que determina finalmente la viabilidad del proyecto y su inclusion
en el Plan de Gestion del Suelo para los predios respecto de los cuales se debe adquirir la
propiedad.

En este contexto, la Empresa trabaja de manera diligente en la elaboracion de estos estudios,
con el fin de definir en la vigencia 2025 las areas con mejor oportunidad para el desarrollo de
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proyectos de vivienda VIP/VIS, y su inclusion en futuros Concursos de Predios, propendiendo
por el cumplimiento de las metas del Plan Distrital de Desarrollo “Bogota Camina Segura”.
Respecto al proyecto La Maria, ubicado en la Calle 9 Sur # 1-08, localidad de San Cristdbal, fue
adjudicado Akila S.A.S., firma que propuso 658 unidades de vivienda, de las que 161 VIP se
entregaran a la CVP a cambio del aporte del predio.

“De acuerdo con informacién en Secop IlI, el proyecto denominado La Maria ya fue
adjudicado. Con base en esa informacion sirvase indicar:
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15. Sirvase informar cual de las dos entidades formuldé, modelé y estructuré el
concurso del proyecto La Maria.”

El “Concurso de Predios” mediante el cual se adjudicé el predio denominado “La Maria” se
estructuré de la manera indicada en el numeral 12 de la presente comunicacién y con los
criterios indicados en el numeral 13 de la misma.

16. “Sirvase informar cudl es el estado actual del proyecto La Maria.”

Con ocasion del proceso de seleccion RENOBO-IP-03-2024, en el que resulté adjudicataria la
sociedad Akila S.A.S., para el desarrollo inmobiliario en el predio denominado La Maria, la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. y la Constructora seleccionada
suscribieron el Contrato de Colaboracion Empresarial numero 463 del 27 de octubre de 2024.
Se adjunta el mencionado contrato.

Los documentos que hicieron parte del documento de seleccion pueden ser consultados en el
link:https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?
noticeUID=CO1.NTC.6560365&isFromPublicArea=True&isModal=true&asPopupView=true

17. “Sirvase informar el cronograma que se tiene contemplado para el desarrollo del
proyecto La Maria.”

El cronograma contemplado en el proyecto a desarrollarse en el predio La Maria es el ofrecido
por la sociedad Akila S.A.S. en su propuesta presentada dentro del proceso de seleccion
RENOBO-IP-03-2024:

e Inicio de la obra: agosto de 2025
e Inicio de la entrega de las unidades de vivienda: enero de 2027
e Finalizacion de la entrega de las unidades privadas: marzo de 2027

18. “Sirvase informar cuantas viviendas se proyecta iniciar en el predio La Maria,
cuantas VIS, cuantas VIP, cuantas para la Caja de Vivienda Popular. ¢ En qué fecha
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se tiene proyectada iniciar la construccion y cuando la terminacion de las
viviendas?”

El nimero de unidades de vivienda contemplado en el proyecto a desarrollarse en el predio La
Matria es el ofrecido por la sociedad Akila S.A.S. en su propuesta presentada dentro del proceso
de seleccion RENOBO-IP-03-2024:

e VIS: 478 unidades
e VIP: 180 unidades (de las cuales 161 seran para la Caja de la Vivienda Popular)
e Total: 658 unidades de vivienda
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Respecto de las fechas de inicio y terminacion de las unidades de vivienda, favor remitirse a la
respuesta del numeral anterior.

19. “Sirvase informar cual es el vehiculo fiduciario que se implementara para el
traspaso del predio a la fiduciaria, que fiduciaria esta encargada del proceso y
cuando se realizara ese traspaso.”

Teniendo en cuenta que Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota, D.C.) suscribi6é el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion, Inversion
y de Pago CDJ 053 de 2013 con Fiduciaria Colpatria (hoy Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A.),
constitutivo de un Patrimonio Autbnomo Matriz - PAM que se encuentra habilitado para
constituir, en calidad de fideicomitente, patrimonios auténomos escindidos y subordinados del
mismo, destinados a cumplir la finalidad que se determine en cada uno de estos, en
cumplimiento del objeto general de la Empresa, durante la estructuracion del proceso de
seleccién se determind que los patrimonios autbnomos que servirdn de vehiculo fiduciario para
el desarrollo de los proyectos, serian subordinados del PAM, al cual se vinculardn RenoBo, la
CVP y la sociedad Akila S.A.S.

En la actualidad se adelanta la revision de la minuta de Contrato Fiduciario constitutivo de
Patrimonio Autbnomo Subordinado - PAS, en la que se establecera el término con que contara
la CVP para la transferencia del predio.

20. Sirvase informar, en cuanto al seguimiento de la ejecucion del proyecto La Maria,
¢ccual sera el rol de RenoBo y cual sera el rol de la Caja de Vivienda Popular?

Tanto la Empresa como la Caja de la Vivienda Popular se vincularan en calidad de
Fideicomitentes al Contrato Fiduciario constitutivo de Patrimonio Autonomo Subordinado que
servira de vehiculo para el desarrollo del proyecto, asumiendo las dos entidades la Supervision
del mismo, ademas de hacer parte del Comité Fiduciario que sera el maximo 6rgano decisorio
del PAS.
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Los documentos que se anexan a la presente se pueden consultar en el link
https://drive.google.com/drive/u/2/folders/1V4MarY9k3aDDHEWa42RuXr17966ndivV

BOGOT’\ URBANO DE BOGOTAD.C.

Sin otro particular, quedamos atentos para resolver cualquier inquietud adicional.

Empresa de Renovacién y Desarrallo Urbano de Bogota

Carlos Felipe Reyes Forero
Gerente General

Anexos: Los enunciados.

Proyect6: Luisa Fernanda Caamaro Lopez, Contratista DTGP
Revisé: Valentina Diaz Mojica, Directora Técnica de Gestion Predial (E)
Janeth Villalba Mahecha, Jefe de Oficina de Control Interno
Aprobd: Claudia Patricia Silva Yepes, Subgerente de Planeacién y Estructuracién
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